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Vielseitig, international, echt.
Wohnen in Kreuzberg.
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Wohnen in der WassertorstraBBe 21/20 -
Wohnen, wie das Kreuzberger Herz begehrt

Seit 1962 gibt es den kubischen Wohnungsbau in der WassertorstraRe 21/20 mit seinen 23 Wohneinheiten.
Die Zwei- und Zweieinhalb-Zimmer-Wohnungen verteilen sich auf sechs Geschossen. Zwei Aufgange, jeweils
mit Aufzug, gewéhren den Zugang zu der Eigentumswohnungsanlage. Warme Pastelltone, helles Rosa und ein
graues Beige zieren die flache Rauputzfassade, die von drei vertikal vorkragenden Balkonreihen unterbrochen
ist, deren verklinkerte Bristungsflachen das Gestaltungsmerkmal des Sockels aufgreifen. Eine Festverglasung
aus Glasbausteinen an den Balkonseiten sorgt fur idealen Wind- und Sichtschutz. So ergibt sich im Gesamten
ein schlussiges Farb- und Formkonzept, das sich auch in der Innenraumgestaltung wiederfindet: Wahrend die
beiden unteren Geschosse Uber geflieste Boden- und Wandflachen verfluigen, sind diese ab dem zweiten Ober-
geschoss im Stil der AuBenfassade verputzt.

Nachbarn treffen, Sonne tanken, Auto/Fahrrad parken:
der multifunktionale Hinterhof

Eine Hofdurchfahrt fuhrt zu zehn PKW-Stellplatzen an der Stra3e abgewandten Rickseite des Wohnbaus. Mit
seiner Grunanlage bietet der Innenhof auRerdem ein Fleckchen privates Grtin zum Verweilen im Herzen des
Szeneviertels Kreuzberg.
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Der Charme vergangener (Bau-)Zeit

Der Bau aus den 60er-Jahren hat seinen besonderen Charme nicht eingebti3t: Details wie die bauzeitlichen
Verbundfenster und die geschitzten Balkone erinnern noch immer an den Originalzustand, der ein Stiickchen
Berliner Geschichte birgt. Die zum Verkauf stehende Einheit eignet sich auch ideal fur Kapitalanleger*innen,
die die architektonische Qualitat zu schatzen wissen.
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LAGE- UND UMGEBUNGSBESCHREIBUNG

Kreuzberg und nahe Umgebung Wassertorstr. 20/21

Kreuzberg: Vielseitig, international, echt. So konnte man das Berliner Viertel im stidlichen Zentrum der Haupt-
stadt beschreiben. Nicht grundlos hat sich der weit tber die Grenzen Berlins bekannte Stadtteil im Bezirk
Friedrichshain-Kreuzberg in den vergangenen Jahren zu einer bevorzugten Wohngegend vieler trendbewuss-
ter GroBstadter*innen etabliert. Als Schmelztiegel der Berliner Kreativszene ist Kreuzberg inzwischen das
Zuhause von Kunstschaffenden wie Studierenden, Vereinen, internationalen Geschaftsstellen und jungen
Unternehmen.

Entsprechend urban und kulturell gepragt zeigt sich das beliebte Viertel: Cafés und Restaurants mit Kiichen
aus aller Welt reihen sich an Museen und Kunstausstellungen; und auch das Nachtleben ist mit Konzerthallen,
Bars und Clubs in diesem Ortsteil eine Institution.

Gastroszene

Zahlreiche kulinarische Institutionen haben sich in Kreuzberg niedergelassen oder stammen sogar tatsachlich
von hier: Ob typische Berliner Spezialitaten wie die Currywurst im ,,Curry 36" oder ein Doner bei ,,Mustafas
Gemuise Kebap®, hervorragende Pizza oder exotische Kostlichkeiten, extravagante Fusionsktichen oder
liebevoll eingerichtete Cafés — das gastronomische Angebot ist so vielseitig wie seine Gaste. Wochenmarkte
und die berihmte ,Markthalle 9“ laden zum Schlemmen ein, Bars zu einem Drink am Abend, und fur den
schnellen Hunger findet sich an der nachsten Ecke bereits ein Stand mit késtlichem Food-to go.
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Kulturelles Leben

Museen, Galerien, Tanzbars, Flohmarkte, Kiezfeste, ... das kulturelle Unterhaltungsangebot in Kreuzberg ist
so reich und vielfaltig wie in beinahe keinem anderen Stadtteil Berlins. Wahrend sich auf legendaren StraBRen-
festen scheinbar die ganze Hauptstadt trifft, um gemeinsam ein paar Stunden oder Tage lang zu feiern,
kennen manch einen versteckten Hotspot nur eingesessene Kreuzberger*innen.

Auch Familien finden in Kreuzberg ein wunderbares Zuhause: Kindertagesstéatten, Grund- und weiterfuhrende
Schulen sowie viele schéne Kinderspielplatze und attraktive Grinflachen wie Parks machen den Stadtteil zu
einem schénen Wohnort fur Gro3 und Klein.

Infrastruktur und 6ffentliche Anbindung

Kreuzberg ist aber nicht nur aufgrund seines reichen Kulturangebots Anziehungspunkt fir mannigfaltiges
Publikum, sondern auch aufgrund seiner stadtischen Lage: Eine Steintafel weist zwischen Wassertorplatz und
Judischem Museum die geografische Mitte Berlins aus.

Dementsprechend sind selbstverstandlich alle wichtigen Anlaufstellen des Alltags in reichlicher Fulle vorhan-
den: Apotheken, arztliche Praxen und Krankenhauser sowie zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten sind nie weiter
als wenige FuBminuten entfernt.

Hervorragend ist auch die Anbindung an andere Berliner Bezirke: Offentliche Verkehrsmittel sind von jeder
Ecke aus fuBlaufig erreichbar und mehrere U-Bahn-Stationen — in unmittelbarer Nahe befinden sich die
U-Bahnstationen Prinzenstrae mit den Linien Ul und U3 sowie der Moritzplatz mit der Linie U8 — wie
Buslinien gewéhrleisten eine ideale Anbindung an umliegende stadtische Zentren wie die Warschauer Stral3e
im Osten oder den Kurfurstendamm im Westen.

Im Herzen von Kreuzberg, nahe dem Wahrzeichen der geografischen Mitte Berlins, verlauft die etwas mehr
als 500 Meter lange Wassertorstral3e vom gleichnamigen Platz bis zur Lobeckstraf3e. Benannt nach dem
inzwischen nicht mehr vorhandenen Wassertor im zugeschutteten Luisenstadtischen Kanal, einer ehemaligen
Zollstation fur Warenschiffe, um die Stadtmauer zu passieren, steht die StraBRe seit dem 7. April 1849 unter
diesem Namen im Berliner Stadtplan.
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Zimmer1 Zimmer 2

WOHNUNGSGROSSE UND AUSSTATTUNG

2 Zimmer
56,65 Quadratmetern
Kaufpreis: 274.000,00 Euro

Fertigparkettboden (Eiche) in den Wohnbereichen

gespachtelte und geschliffene Wéande

einen strafBenseitigen, wind- und sichtgeschutzten Balkon

modernes Badezimmer (mit Fenster, Badewanne, Lamellenheizkérper und FuBbodenheizung)
eine geflieste (leerstehende) Kiiche

Zentralheizung (Heizkoérper mit Einzelraumreglung)

LED-Deckenspots in Bad, Flur und Kuche

Gegensprechanlage

PKW-Stellplatze separat erwerbbar



WASSERTOR
20121

WASSERTORSTRASSE 20, 1. 0G LINKS

Balkon Kiiche
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GRUNDRISS

Balkon

I — I\I_: —

Zimmer 1 Kiiche

Zimmer 2

Die abgebildeten Grundrisse sind nicht maBBstabgetreu. Maf3e kénnen daher nicht tbernommen werden.
Die angegebenen Maf3e sind unverbindlich und bei Verwendung vor Ort zu prifen.



